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وزارة الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

 قرار رقم )165( ل�سنة ‏2018‏‏

 بتعديل بع�ض �أحكام اللائحة التنفيذية للمر�سوم بقانون رقم )3( ل�سنة 1994

ة للتعمير والتطوير  ب��شأن تق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

ال�صادرة بالقرار رقم )56( ل�سنة 2009

وزير الأ�شغال �شئون البلديات والتخطيط العمراني:

ة  المعدَّ الأرا�ضي  تق�سيم  ب�ش�أن   1994 ل�سنة   )3( رقم  بقانون  المر�سوم  على  الاطلاع  بعد 

ل بالقانون رقم )6( ل�سنة 2005، ولائحته التنفيذية ال�صادرة بالقرار  للتعمير والتطوير، المعدَّ

رقم )56( ل�سنة 2009 وتعديلاتها،

ل  وعلى المر�سوم رقم )54( ل�سنة 2007 ب�إن�شاء هيئة التخطيط والتطوير العمراني، المعدَّ

بالمر�سوم رقم )47( ل�سنة 2017،

وبناءً على قرار اللجنة العليا للتخطيط العمراني رقم )8-10-2017( ال�صادر في اجتماعها 

العا�شر بجل�ستها المنعقدة بتاريخ 8 �أغ�سط�س 2017،

وبناءً على عرْ�ض الرئي�س التنفيذي لهيئة التخطيط والتطوير العمراني، 

قرر الآتي:

المادة الأولى

للمر�سوم  التنفيذية  اللائحة  في  وردت  �أينما  )الإدارة(  بعبارة  )الهيئة(  عبارة  تُ�ستبدَل 

ة للتعمير والتطوير ال�صادرة بالقرار  بقانون رقم )3( ل�سنة 1994 ب�ش�أن تق�سيم الأرا�ضي المعدَّ

رقم )56( ل�سنة 2009.

المادة الثانية

يُ�ستبدَل بتعريف )الإدارة( الوارد بالمادة )1(، وبن�صو�ص المواد: )12( و)13( و)17( 

تق�سيم  ب�ش�أن   1994 ل�سنة   )3( رقم  بقانون  للمر�سوم  التنفيذية  اللائحة  من  و)23(  و)22( 

ة للتعمير والتطوير ال�صادرة بالقرار رقم )56( ل�سنة 2009، الن�صو�ص الآتية: الأرا�ضي المعدَّ

مادة )1(:

الهيئة: هيئة التخطيط والتطوير العمراني.

مادة )12(:

يجب �أن لا تقل عرو�ض ال�شوارع والطرق في م�شاريع التق�سيم المختلفة عن الآتي:  
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)  �أ ( 25 متراً في مناطق العمارات الا�ستثمارية »�أ«.

د عرو�ض طرق مناطق الم�شاريع ال�صناعية الإنتاجية »�أ« و»ب« بالتن�سيق مع الجهات  )ب( تح���دَّ

المخت�صة.

)ج( 20 مت���راً في جميع مناط���ق التعمير بالمملكة، با�ستثناء ما ذُكِر في البندين )�أ( و)ب( من 

رات  ه���ذه المادة. ويجوز خفْ�ض �أو زيادة عرو�ض ال�شوارع �إل���ى ما دون ذلك م�شفوعاً بالمبرِّ

الفنية. 

مادة )13(:

يجب �أن لا تقل م�ساحة قطع الأرا�ضي بمخطط التق�سيم المقترَح في المناطق المختلفة عن 

الآتي: 

�أ( 300 متر مربع في مناطق ال�سكن الخا�ص »�أ«، ب�شرط �أنْ لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن �ستة 

ع�شر متراً، ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 360 متراً مربعاً، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن ثمانية ع�شر متراً.

ب( 300 مت���ر مرب���ع في مناطق ال�سكن الخا�ص »ب«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 

16 مت���راً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 360 مت���راً مربعاً، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 18 متراً.

ج( 160 متراً مربعاً في مناطق ال�سكن المت�صل »�أ«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 

8 �أمت���ار ولا تق���ل م�ساحة قطع النوا�صي عن 180 متراً مربعاً، ب�ش���رط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 8 �أمتار.

د( 200 مت���ر مرب���ع في مناطق ال�سكن المت�صل »ب«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 

10 �أمتار.

هـ( 160 متراً مربعاً في مناطق ال�سكن المت�صل »ج«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 

8 �أمت���ار ولا تق���ل م�ساحة قطع النوا�صي عن 180 متراً مربعاً، ب�ش���رط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 9 �أمتار.

و( 600 مت���ر مربع في مناط���ق العمارات المت�صلة، ب�شرط �أن لا يقل ط���ول �أ�صغر �ضلع فيها عن 

20 متراً.

ز( 1500 مت���ر مرب���ع في مناطق ال�سكن الحدائقي، ب�شرط �أن لا يق���ل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 

30 متراً. 

ح( 2000 مت���ر مرب���ع في مناطق العم���ارات الا�ستثمارية »�أ«، ب�شرط �أن لا يق���ل طول �أ�صغر �ضلع 

فيها عن 35 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 2200 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول 

�أ�صغر �ضلع فيها عن 40 متراً.
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ط( 1500 مت���ر مربع في مناطق العم���ارات الا�ستثمارية »ب«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع 

فيها عن 30 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 1800 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول 

�أ�صغر �ضلع فيها عن 35 متراً.

ي( 1500 مت���ر مربع في مناطق العمارات الا�ستثمارية »ب1«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع 

فيها عن 30 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 1800 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول 

�أ�صغر �ضلع فيها عن 35 متراً.

ك( 1500 متر مربع في مناطق العمارات الا�ستثمارية »ب2«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع 

فيها عن 30 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 1800 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول 

�أ�صغر �ضلع فيها عن 35 متراً.

ل( 1200 مت���ر مربع في مناط���ق العمارات الا�ستثمارية »ج«، ب�ش���رط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع 

فيها عن 30 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 1400 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول 

�أ�صغر �ضلع فيها عن 35 متراً.

م( 800 متر مربع في مناطق العمارات الا�ستثمارية »د«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها 

عن 22 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 900 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 25 متراً.

ن( 600 متر مربع في مناطق العمارات الا�ستثمارية »هـ«، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها 

عن 20 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 700 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 22 متراً.

�س( 600 متر مربع في مناطق العمارات ذات الأربعة طوابق، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع 

فيه���ا ع���ن 20 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 700 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول 

�أ�صغر �ضلع فيها عن 22 متراً.

ع( 450 متراً مربعاً في مناطق العمارات ذات الثلاثة طوابق، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع 

فيه���ا ع���ن 16 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 500 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول 

�أ�صغر �ضلع فيها عن 18 متراً.

ف( 1000 متر مربع في مناطق المعار�ض التجارية، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 

25 مت���راً ولا تق���ل م�ساحة قطع النوا�صي عن 1200 مت���ر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 30 متراً.

د م�ساحات قطع مناطق الم�شاريع ال�صناعية الإنتاجية »�أ« و»ب« بالتن�سيق مع الجهات  �ص( تحدَّ

المخت�صة.

ق( 1000 متر مربع في مناطق ال�صناعات الخفيفة، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 



العدد: 3393 – الخميس 15 نوفمبر 2018

34

25 مت���راً ولا تق���ل م�ساحة قطع النوا�صي عن 1200 مت���ر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 30 متراً.

ر( 450 متراً مربعاً في مناطق الور�ش وخدمات ال�صيانة، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها 

عن 18 متراً ولا تقل م�ساحة قطع النوا�صي عن 500 متر مربع، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر 

�ضلع فيها عن 20 متراً.

�ش( 280 متراً مربعا في المناطق الخدمية، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 14 متراً 

ولا تق���ل م�ساح���ة قطع النوا�صي عن 300 متر مربع، ب�ش���رط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها 

عن 16 متراً.

ت( 6000 متر مربع في المناطق الزراعية، ب�شرط �أن لا يقل طول �أ�صغر �ضلع فيها عن 50 متراً.

د م�ساح���ات قط���ع الم�شاري���ع الإ�سكانية بح�سب ما ت���راه الهيئة لكل م�ش���روع على حِدَة  ث( تح���دَّ

بالتن�سيق مع الجهات المخت�صة ح�سب الحاجة لذلك.

د م�ساحات قطع مناطق الخِدْمات والمرافق العامة ح�سب ما تراه الهيئة لكل حالة على  خ( تح���دَّ

حِ���دَة وفق الدرا�سة الفني���ة والتخطيطية، وبالتن�سيق مع الجه���ات المخت�صة ح�سب الحاجة 

لذلك.

د م�ساحات قطع مناطق الم�شاريع ذات الطبيعة الخا�صة ح�سب ما تراه الهيئة لكل حالة  ذ( تحدَّ

على حِدَة وفق الدرا�سة الفنية والتخطيطية.

دة بهذه المادة بما  ويجوز خفْ�ض الحد الأدنى لم�ساحات الأرا�ضي و�أطوال الأ�ضلاع المحدَّ

ن�سبته 10% كحد �أق�صى، وذلك بعد �إجراء الدرا�سات التخطيطية والفنية اللازمة، وبعد �أخْذ 

موافقة الجهات المعنية ح�سب الحاجة لذلك. 

مادة )17(:

تقوم الهيئة بفح�ص طلب التق�سيم على النحو الآتي:

مة مع الطلب. �أ - فحْ�ص الوثائق والم�ستندات المقدَّ

ب - درا�سة م�شروع التق�سيم المقترَح من الناحية التخطيطية.

ج - مخاطب���ة الجه���ات المخت����صة بالخِدْمات والمراف���ق العامة والجه���ات ذات العلاقة كتابياً؛ 

لمعرف���ة احتياجاتها وملاحظاتها على م�شروع التق�سيم المقترَح، على �أنْ تقوم تلك الجهات 

بال���رد على ذلك في مدة لا تزيد على 30 يوماً من تاريخ ت�سلُّمها لم�شروع التق�سيم المقترَح. 

دة يُعَدُّ ذلك موافق���ة �ضمنية على م�شروع  وف���ي حالة عدم �إخط���ار الهيئة في الفترة المح���دَّ

التق�سيم المقترَح.

مادة )22(:

يتولى الرئي�س التنفيذي للهيئة بعد موافقة الوزير تحديد �صلاحية الإدارة المعنية ب�إ�صدار 
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لا�ستكمال  تمهيداً  وذل��ك  التق�سيم،  لم�شاريع  التعديل  �أو  فْ�ض،  الرَّ �أو  الت�أجيل،  �أو  الموافقة، 

الإجراءات مع الجهات المخت�صة في حالة الموافقة.

مادة )23(:

يتم عرْ�ض م�شروع التق�سيم النهائي مع جميع الم�ستندات والوثائق الفنية والقانونية على 

الوزير للاعتماد النهائي، وفي حالة ما �إذا كان عدد قطع التق�سيم خم�س قطع ف�أقل ولا ي�شتمل 

الم�شروع على �شوارع داخلية، �أو تطَلَّب الم�شروع توفير مواقع لمرافق خِدْمات البنية الأ�سا�سية، 

دها الرئي�س التنفيذي للهيئة، مع تطبيق  فيُعتمَد الم�شروع من قِبَل الإدارة المخت�صة التي يحدِّ

�إذا ما اقت�ضت  �أخْذ ر�أي الجهات الخدمية  للتعمير بالمنطقة. وللهيئة  الا�شتراطات التنظيمية 

الحاجة ذلك.

المادة الثالثة

تُ�ضاف �إلى اللائحة التنفيذية للمر�سوم بقانون رقم )3( ل�سنة 1994 ب�ش�أن تق�سيم الأرا�ضي 

برقمي  جديدتان  مادتان   2009 ل�سنة   )56( رقم  بالقرار  ال�صادرة  والتطوير  للتعمير  ة  المعدَّ

)19( مكرراً و)35( مكرراً )1(، ن�صهما الآتي: 

مادة )19( مكرراً:

في غير الحالات المن�صو�ص عليها في القانون واللائحة تتولى الهيئة البَتَّ في م�شروعات 

عليها  تنطبق  لا  والتي  ال�ش�أن،  في هذا  رة  المقرَّ والفنية  التخطيطية  للدرا�سات  التق�سيم طبقاً 

الا�شتراطات التنظيمية للتعمير �أو الأ�س�س والمعايير المن�صو�ص عليها وِفْقاً لأحكام مواد هذه 

اللائحة التنفيذية.

مادة )35( مكرراً )1(:

والواقعة �ضمن  �أو غيرها،  التق�سيم  ناتجة من م�شاريع  العقارات �سواءً كانت  يُ�سمح بدمج 

ذات الت�صنيف المعتمَد في وثيقة ملكية واحدة.

المادة الرابعة

على الرئي�س التنفيذي لهيئة التخطيط والتطوير العمراني تنفيذ هذا القرار، ويُعمل به من 

اليوم التالي لتاريخ ن�شْرِه في الجريدة الر�سمية.

 وزير الأ�شغال و�شئون البلديات والتخطيط العمراني

 ع�صام بن عبدالله خلف

�صـدر بتاريخ: 5 ربـيع الأول 1440هـ 

الـمــــوافــــــق: 13 نـــوفمبــــر 2018م


